ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CENTRO COMERCIAL BARAO pa
TAQUARA, REALIZADA NO DIA 10/01/2026 - CNPJ: 28.676.013/0001-02.

Aos dez dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e seis, as 09h30min em
segunda e ultima convocagdo conforme Edital de convocagdo publicado no jornal
“Monitor Mercantil” no dia 24/12/25, distribuido e confirmado a todos os condéminos
através de protocolo, reuniram-se na GARAGEM G3 do prédio, os Srs. proprietarios do
Centro Comercial Barao da Taquara, situado a Av. Nelson Cardoso, n°. 1149 - Taquara
- RJ, a fim de discutirem e deliberarem sobre a seguinte ordem do dia: 1 - Prestacio
de contas do periodo de Janeiro/2025 a Dezembro/2025; 2 - Eleicdo de Sindico,
Sub-Sindico e Membros do Conselho Fiscal; 3 - Aprovacdo da Previsio

Orcamentéria para o periodo de fevereiro/26 a janeiro/27; 4 - Ratificacdo do
acordo aprovado na AGE do dia 19.07.2025, consubstanciado no Memorial de
Intencdes formalizado entre o condominio C.C.B.T e a FUNCEF, processo n°
0005001-56.2008.8.19.0203 em tramite na 3 Vara Civel Regional de Jacarepagua;

4.1 - A importancia recebida sera rateada pela fracdo ideal de cada unidade e para

recebimento devera ser obedecido os seguintes critérios: ndo estar inadimplente,
conforme regra estabelecida na AGO de 13/01/2024 e apresentar o titulo

translativo de propriedade (ndo serdo considerados documentos de carater

obrigacional, instrumento particular); e 5 - Assuntos Gerais. Abertos os trabalhos
pela sindica, Sra. Célia Regina Palma Braga da Silva, esta agradeceu a presenca de
todos, solicitando a4 assembleia que indicasse um condémino para presidir a mesa. O
Dr. Jodo Baptista Coelho (sala 1107) foi indicado por um dos presentes e eleito por
unanimidade, convidando assim a Sra. Ana Karina O. M. de Moraes, representante da

administradora Sidasa para secretaria-lo. Com a palavra o Presidente da Mesa

agradeceu, solicitando ainda que todos desligassem os celulares para que nao
atrapalhasse o andamento dos trabalhos. Ato continuo procedeu-se a leitura da pauta,
questionando se algum dos presentes gostaria que as atas das ultimas assembleias

fossem lidam. A leitura das atas anteriores foram dispensadas, sendo as mesmas

aprovadas por unanimidade. Passando-se entdo ao 1° item da pauta, Prestacdo de
contas do periodo de Janeiro/2025 4 Dezembro/2025 a Sra. Sindica pediu a palavra

para ler em voz alta a lista de materiais adquiridos durante o ano e as obras realizadas,
a saber: SERVICOS EXECUTADOS NA GESTAO DA SR*. CELIA REGINA PALMA
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nas portas de entrada do prédio; Reparo mola grade de entrada; Pintura € reparo do
teto; Insufilm base elevador de acessibilidade; Insufilm nos vidros da portaria;
Substituicao da iluminagao do teto; Retirada dos espelhos do hall do elevador;
Instalacéo de dois ventiladores; Colocacao de placa de acrilico com logotipo do prédio;
Pinturas das portas e portais; Substituicdo da porta blindex da entrada do prédio;
Instalacdo de reforgo da estrutura da entrada prédio; Realocagéo do quiosque com
instalacao de infraestrutura (pia, piso, iluminagéo); Feitos reparos € reinstalacao de
parede e armarios do espago do saldo; Retiradas de vidros do teto. SISTEMA DE AR
CONDICIONADO CENTRAL: Revisio mensal dos compressores (troca de oleo,
complemento de gas, vacuo, juntas, limpezas de sistema, filtros); Substituicdo das
correias das torres; Pintura dos compressores; reforma geral da casa de maquina;
Substituicdo de chaves elétricas; Troca de tubulagao de alguns andares; Isolamento das
tubulacoes de alguns andares; Limpeza dos dutos do térreo e sobreloja; Refeito elétrica
da casa de maquina do G2; Substitui¢do geral de um quadro elétrico que atende um
grupo de compressores; Revisdo elétrica dos compressores; Retirada de compressor de
G2 para o terraco. SISTEMA DE BOMBAS: Revisao da bomba de recalque; Troca de
cano das bombas de alimentacao de agua do subsolo; Troca do disjuntor do quadro de
bombas do subsolo; Troca de rele térmico do quadro das bombas; Pintura bomba do
subsolo; Instalacdo de alimentacdo 110v e 220v para atender a limpeza da Cisterna;
Vistoria para analisar vazamento na cisterna com pedido de orcamento. SISTEMA DE
CAMERAS, ANTENA, COMPUTADORES: Substitui¢do de cameras e cabeamento; Troca
de fonte; Substituicdo do HD de armazenamento do sistema de cameras; Manutencéo
nos computadores da administragdo e troca de pecgas; Reparo nas antenas e
cabeamento. PARTE ELETRICA: Substituicdo das lampadas restantes por lampadas
de LED no térreo e sobreloja; Troca de disjuntores, cabo elétrico, chave e fusiveis dos
quadros elétricos; Instalagdo de luminarias de emergéncia. GERADOR: Manutencéo
geral com troca de filtro € 6leo. LIMPEZAS: Caixa d’agua e cisterna; Tubulagédo de esgoto
(barbara) no subsolo. INCENDIO: Manuten¢édo de mangueiras e recarga de extintores;
Manutencdo do para-raios com instalagdo de lampadas; Manutengéo das portas corta-
fogo; Manutenc¢do CMI; Demarcagéo com fita vermelha no chéo no local dos extintores.
MANUTENCAO PREDIAL: Dedetizagéo e desratizagéo (barata e rato); Troca de boia da
cisterna e caixa d’agua; Reparo nas portas dos hidrometros; Manutengdo dos
basculantes dos andares; Colocagéo de ralos no terrago; Impermeabilizacdo de area no

terrago; Refeito iluminacdo do refeitério dos emg ¢gadas; Troca de pia e torneira do
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parede da portaria; Substitui¢do de 3 m de tubulagéo de ramal de agua; Recebimentq
do espaco comum ocupado pela LABS A+; Novo projeto de decoracéo das jardineiras;
.~ Decoracdo de natal. MANUTENCAO DOS ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES:
—  Troca de cabo de aco das portas; Troca de botédo de comando do elevador; Regulagem -
.~ das portas; Instalagdo de baterias; [luminagdo da cabine; Refeito cabeamento de -
~ alimentacdo da escada rolante; Instalacdo das escadas rolantes, que apés os gastos
tivemos uma sobra de quase 4 mil. GARAGENS: Recarga de extintores e mangueiras;
Instalacdo de barracdo temporario para realizacdo de obra; Fechamento estrutura da
escada no subsolo; Escoamento do ralo das garagens. ACOES JUDICIAIS EM
ANDAMENTO: Unidades: FUNCEF, LIGHT, CEDAE, WBPARKING, GRUPO LAGRA
(Pacheco); Agdes de cobranga: 238, 312, 501, 513, 805, 813, 814,815,911, 1001,1017,
1024, 1101, 1114, 1117, 1215, 1220, 1403, 1408, 1409, 1412, 1607, 1609, 1610, 1611,
1612, 1613, 1614, 1615, 1616, 1617, 1618, 1619,1620,1621,1624; Acordos: 906,
1214, 1323, 1410. Com a palavra Dr. Joao disse que de todas as ac¢oes mencionadas a
mais importante é a da FUNCEF que sera discutida no tema especifico. E como nao

houve davidas a sindica continuou com a leitura da listagem dos objetos comprados em

2025, a saber: OBJETOS COMPRADOS NA GESTAO DA SR®. CELIA REGINA PALMA

BRAGA DA SILVA, NO PERiODO DE JANEIRO/2025 ATE DEZEMBRO/2025
CARREGADOR USB + 4 PILHAS RECARREGAVEL; 4 BATERIAS NOBREAK; 1
CONJUNTO DE BATERIAS; 5 LUMINARIAS LED TUBULAR; 14 LUMINARIA LED DE
EMBUTIR; 30 LUMINARIAS LED DE ESPETO JARDIM; 80 LUMINARIAS LED DE =
CALHA; LAMPADAS LED CORREDOR; KIT 10 CUPULAS LUMINARIA; 3 FUSIVEL
RETARDO; 200M DE FIO PARALELO 1.5MM; KIT 100 CONECTOR EMENDA DE FIOS; _|
1250 TERMINAIS ILHOS+ ALICATE; DISJUNTOR 80° TRIPOLAR; FONTE CHAVEADA |
12V: RELE SOBRECARGA WEG; RELE TEMPORIZADOR; MINI CONTATOR; 6
LANTERNAS DE CABECA; CABO DE AUDIO TRANCADO; CARREGADOR; ADAPTADOR
HDMI; 2 CABO HDMI: 2 CAMERAS; APARELHO ESCANER PAREDE; 2 ADAPTADORES
WIRELESS; ADAPTADOR ANTENA WIFI; MICROFONE S/ FIO PROFISSIONAL;
LEITORA CARTAO CERTIFICADO DIGITAL SMARTCAR; FERRAMENTAS (ALICATES DE
CRIMPAR, CHAVE DE BOCA SOQUETE..); MALETA DE ALUMINIO PARA
FERRAMENTAS; 4 ESTOJO MALETA ORGANIZADOR; GRAMPEADOR PROFISSIONAL;
PORTA DUREX; SERRA MARMORE MAKITA; 25 DISCOS DE CORTE; 2 |
VENTILADORES DE PAREDES; 1 APARELHO CELULAR SAMSUNG; CAPA ANTI
CHOQUE + PELICULA CELULAR; HD 2TB PURPLE; ‘CASE EXTERNO PARA HD MINI
CONTATOR WEG: 2 ROLOS FITA SILVER TA Ellgg‘dg FITA CREPE; 10 ROLOGS/ ”
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DUPLAFACE; REFIL ETIQUETADORA; 2 ROLOS PAPEL DE PAREDE; 4 ROLOS DE
INSUFILM; 150 PLACAS ADESIVAS MARMORE; 1 PLACA DE LOGO LETREIRO;
PLACAS DECORATIVAS; 900 PARAFUSOS AUTO BROCANTE; 2.000 PARAFUSOS
DRYWALL; 100 PARAFUSOS COM BUCHA 8MM; 1 BALDE DE IMPERMEBIALIZANTE;
2 CALCA JEANS; 9 BOTAS DOS EMPREGADOS; 3 TENIS; 40 CORREIA B 60; 4
CORREIAS B-51; 4 CORREIAS B-55; 20 ELEMENTOS CORREIA DO ACOPLAMENTO;
4 PEDESTAIS; TRAVA LATERAL PARA PORTA ACO; 1 PRATELEIRA; 1 TORNEIRA; 1
CAIXA AGUA 5.000L; 1 BOIA RESERVATORIO ALTA VAZAO; KIT ESPATULA
APLICACAO PELICULA INSUFILM; PULVERIZADOR; PISTOLA DE COLA QUENTE S/
FIO; 2 PIAS INOX. E como néo houve dividas o Presidente da Mesa iniciou a votacéao
da prestacdo de contas do periodo de janeiro/25 a dezembro/25, sendo a mesma

aprovada por unanimidade. Passando-se ao 2° item da pauta, eleicdo de Sindico,
Sub-Sindico e Membros do Conselho Fiscal, o Presidente da mesa perguntou a

assembleia se algum condémino desejava se candidatar ao cargo de sindico. Nenhum
dos presentes se manifestou com excecdo da chapa atual, liderada pela Sra. Celia
Regina Palma Braga da Silva, acompanhada da mesma equipe eleita no ano passado. E
como ndo houve mais candidatos ao cargo iniciou-se a votagdo sendo a Sra. Celia
reeleita por unanimidade. Desta forma a chapa eleita ficou assim constituida: Sindica:
Celia Regina Palma Braga da Silva; Subsindico: Américo Martins Fadda; Membros
do Conselho: 1° Membro - Zilton Guedes Avila, 2° membro - Altamiro da Silva Lima
Filho, e 3° membro - Elcy Doglima Steckel. Passando-se ao 3° item da pauta,
Aprovacdo da Previsdo Orcamentdria para o periodo de fevereiro/26 a janeiro/27,
foi apresentada aos presentes a previsao orcamentaria para o ano de 2026, elaborada
com base nos seguintes indices econémicos: [PCA 2025: 4,32%, Dissidio Coletivo em
2025: 5,5% e reajuste do salario minimo em 2026: 6,8% a partir de janeiro/26.

Baseando-se nesses indices, as despesas foram projetadas da seguinte forma: Pessoal:

valores atuais com reajuste de 5,5% em abril/26 referente dissidio coletivo;
Concessiondrias: Light ¢ Cedae rateados a parte conforme o consumo; Telefone e
Internet: média anual com a reposicao de 5%; Contratos/Manutencdo e Despesas
Administrativas: valores atuais com reajuste na data base do contrato em 5%. A
representante da administradora, Sra. Karina Moraes, disse que a sugestido de aumento
de acordo com a previsao é de 2,47%. A senhora sindica disse que apesar do 13° salario
estar incluido na previsdo orgamentaria, no ano de 2025 tivemos muitas despesas com

0 or¢camento ficou deficitario,

a manutengdo do ar condicionado, e que por C?ﬁd@ .
nos obrigando a ratear o 13° no final do ano cssaltou ue o mesmo pode acontecer
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em 2026, uma vez que nao temos o habito de ratear as despesas extraordinarias, A

Gnica cota extra que temos atualmente é o rateio do déficit da FUNCEF e se no final do

ano o saldo permitir, 0 rateio do 13° nao sera necessario. Em relagéo a manutencéo do

ar condicionado no ano de 2025 tivemos um gasto de aproximadamente R$ 198.000,00.

Dr. Jodo pediu a pal
manutengao do ar condicio

sugerindo que 0 valor orcado seja r
unidade 318 pediu a palavra para parabenizar a administracdo atual pelo trabalho

avra para dizer que em sua opinido o valor previsto para
nado é insuficiente, pois este é um item de interesse de todos,

eajustado em 10%. Ato continuo o condémino da

desenvolvido. Disse ainda que ao analisar o processo da FUNCEF, verificou que a

mesma foi obrigada a efetuar o pagamento das cotas condominiais integralmente, sendo

expedidos alguns mandados no processo. Diante disso ele questiona o motivo pelo qual

ainda temos que complementar o valor da cota condominial deles. Com a palavra a
senhora Sindica explicou que realmente esta determinacédo do juizo existe, porém a
FUNCEF néo as cumpre. Na decisao final foi julgado improcedente o pedido por néo ser
consignado o valor integral, decidindo o pleito em favor do condominio, ademais de

condenar a FUNCEF ao pagamento da parte controversa, isto é, o valor real da fracao

ideal do terreno. Assim em desobediéncia do decidido a FUNCEF, depositava
mensalmente a importancia de R$ 106.000,00 e que mantem hoje depositando na conta
corrente do condominio, valor que como devido. Na época da pandemia, houve alguns

depésitos integrais que na época foram devolvidos aos condéminos, tendo sido aprovado

em assembleia. Em relacdo a previsdo or¢amentaria a assembleia acatou a sugestao

para aumentar o valor or¢ado para a manutencao do ar condicionado, o que impactaria
em um aumento da cota de condominio base de 4%. Desta forma, como nao houve
duvidas e nenhuma outra sugestio, foi colocado em votagao pelo Presidente da Mesa, a
proposta de reajuste de 4% no valor atual do condominio, excluindo-se o rateio do 13°
salario, sendo a mesma aprovada por unanimidade. Desta forma, o valor da cota de
condominio base sera cobrado da seguinte forma a partir de fevereiro/26:
1)R$ 340.080,00 (trezentos e quarenta mil e oitenta reais); 2) rateio Light/Cedae
Srateio a parte conforme o consumo mensal; 3) provisio de inadimplentes >10%
sobre os itens 1 e 2; Fundo de Reserva 2 10% sobre os itens 1, 2 e 3. Além destes
valores, mensalmente serd apurado o valor da cota cheia da FUNCEF menos o valor
que ela deposita na conta do condominio € o resultado rateado entre todos, até

que o assunto seja resolvido. Passando-se ao 4° item da pauta, Ratificacdo do

acordo aprovado na AGE do dia 19.07.2025 bstanciado no Memorial de
Intencées formalizado entre o condominio C.C. e\ a FUNCEF, processo 1n’°
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0005001-56.2008.8.19.0203 em tramite na 3* Vara Civel Regional de Jacarepagud;
4.1 - A importéncia recebida sera rateada pela fracio ideal de cada unidade e para

recebimento devera ser obedecido os seguintes critérios: ndo estar inadimplente,
conforme regra estabelecida ma AGO de 13/01/2024 e apresentar o titulo
translativo de propriedade (ndo serdo considerados documentos de cariter

obrigacional, instrumento particular), a Sra. Sindica pediu a palavra para dizer que

na ultima assembleia geral extraordinaria realizada em julho/25 ela trouxe para o
condominio uma proposta de acordo para a agdo da FUNCEF, que seria intermediada
por uma empresa que especialista em mediagdo. Nesta assembleia o condominio
aprovou que a sindica prosseguisse com a negociagéo, que foi conduzida pelo advogado
do processo, Dr. Jodo e por ela, até que finalmente em dezembro/25 um acordo foi
celebrado e peticionado no processo. Com a palavra Dr. Jodo disse que este € um item
importante para todos e que a negociagéo foi finalizada e peticionada em conjunto com
a FUNCEF e uma terceira pessoa juridica que esta adquirindo o imével. Ato continuo
ele fez a leitura do acordo que passa a ser parte integrante desta ata como “anexo 1”.
Apbs a leitura do acordo, em resumo Dr. Jodo disse que o condominio recebera R$ 58
milhdes, a nova proprietaria pagara no periodo de 3 meses o valor mensal de
R$ 120.000,00 referente a cota condominial, até que o estudo das fragdes ideais seja
concluida pelas partes, quando serdo fixados pelo condominio conforme resultado final
da analise de verificacdo das fragées. Em relagcéo a esse assunto o condominio possui
decisdo em juizo de que as fragoes ideais utilizadas estéo corretas de acordo com a
convencdo condominial, e por isso ndo havera alteragdo do valor do condominio
futuramente. Ele entende que este acordo serd benéfico ao condominio, pois além de
recebermos o valor em questdo, a pessoa juridica que esta adquirindo a loja trara
movimento ao prédio, além de pagar o condominio em dia. Desta forma ele se coloca a
disposigdo dos presentes para que as duvidas sejam sanadas. Foi questionado se o valor
de honorarios e despesas processuais estao incluidos neste valor, sendo respondido pelo
Dr. Jodo que descontando estas despesas o valor liquido aproximado que o condominio
receberd serd de R$ 40 milhdes, Questionou-se também se o condominio possui
contrato de honorarios para esta agéao, sendo respondido pelo Dr, Joao que sim e que o
mesmo faz parte do processo. Dr. Joédo disse que foi arbitrado o pagamento de
honoréarios de sucumbéncia, mas que para facilitar € contribuir na celebragéo do acordo,
os advogados concordaram em renunciar a este valor. Foi questionado se no periodo em

que o novo proprietario pagar o valor men%@\ condominio, se essa diferenca
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pois é 0 prazo para estudo das fragdes e que a sua ideia sera utilizar o valor que sera
recebido dos inadimplentes para suprir no minimo 50% dessa diferenca, uma vez que o
crédito deles sera utilizado para diminuir a inadimpléncia, além de ser aplicado nas
despesas do condominio € pagar a sua prépria divida. Disse ainda que um dos motiyog
que fez a FUNCEF aceitar 0 acordo, foi a possibilidade da venda da loja e por este motiyo
ponderamos e entendemos que este sera um bom acordo para o condominio, pois além
de entrar recursos no caixa, a loja sera ocupada. Disse ainda que a administracéo atual
da FUNCEF Esta em vias de ser substituida, o que nos leva a muita inseguranca. Dr,
Jodo disse que este acordo, diante do quadro de um processo que dura ha 17 anos e
meio e que teve mais de 38 recursos € excelente para o condominio. Infelizmente direito
nao € matematica e a qualquer momento podemos ter novas agoes movidas por qualquer
proprietario. A homologacdao sera rapida e cabe a eles apresentar a idoneidade do
negocio. Foi questionado por um condémino sobre a incerteza em relagdo a essa nova
empresa, pois a mesma tem apenas 02 anos de constitui¢do, questionando se isso
podera nos trazer problemas futuros. Dr. Jodo disse que o condominio nao tem
responsabilidade sobre isso, que a obrigacao € deles de provar a idoneidade e capacidade
em pagar pela cota condominial. Um dos presentes ressaltou que nesta caréncia, onde
0 novo proprietario pagara um valor menor de condominio, a diferencga continuara sendo
rateada por todos, até que a reavaliacdo da fragao ideal seja concluida, lembrando ainda
que atualmente a loja da FUNCEF ocupa uma area comum do condominio, questionado
se isso sera resolvido. A Sra. Sindica disse que o comprador tem ciéncia de que a area
adquirida € a que esta no RI do imovel e que esta questdo sera repassada ao novo
proprietario. Disse ainda que apés a homologagao do acordo eles terdo 10 dias para
pagamento, ressaltando que a conferéncia das fragdes ja havia sido feita em outro
momento e em outros processos, onde em todos chegou-se a mesma conclusao, de que
as fracdes utilizadas estao corretas. Concluindo ela disse que a nova compradora néo
precisa comprovar que tem capacidade de pagar a cota condominial, lembrando que
qualquer condémino que ficar inadimplente podera ser acionado juridicamente. Os
valores cobrados mensalmente estdo corretos, tanto é que vencemos a agao. Ela
recomenda que o acordo seja celebrado, pois s6 trara beneficios ao condominio. Um dos
presentes concordou com a sindica dizendo que ndo podemos prejulgar a idoneidade da
compradora, pois se fosse a FUNCEF a pretendente, que possui total respaldo no
mercado, qual surpresa nio seria se em determinado momento ela deixasse de pagar

novamente o condominio, g exemplo do que foi feito ,Ate‘p({:ue nao podemos impedir
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apés o recebimento dos R$ 40 milhdes o valor aproximado para recebimento pelos
proprietarios seria R$ 48.760,00 para salas sem garagem ¢ R$ 57.280,00 para salas
com garagem. Com a palavra o Dr. Roque disse que estamos diante de um caso
complicado. A proposta € excelente e trarda um bom resultado a um processo com &
anos e meio em curso e com 38 recursos. Apos finalizar o pagamento de todas as
despesas, o condominio recebera R$ 40 milhdes. Em relagao a sucumbéncia o0s
advogados do condominio abriram mé&o em receber esse valor com 0 objetivo de ajudar
na negociacdo. A parte juridica ja foi toda resolvida e o acordo ja esta para ser
homologado. A ultima questéo a ser sanada € uma duvida da juiza que é simples € se
refere a capacidade de pagamento da compradora. Esta questao é uma responsabilidade
da FUNCEF, as partes estdo agendados com a Juiza na segunda feira para esclarecer €
retirar esta pendéncia. Um dos presentes ressaltou que o problema infelizmente nao
acabou, pois ainda estaremos sob a ameaga dos novos proprietarios em ndo pagar o
total da cota, além do rateio do déficit da FUNCEF que continuara a ser feito, mesmo
que em valor reduzido. A Sra. Sindica disse que conforme ja foi explicado, o valor que
seria recebido pelos inadimplentes serao revertidos para pagamento desta diferenca e
que apds a reavaliacao das fragoes ideais a loja voltara a pagar o valor normal. E como
nio houve mais duvidas o presidente da mesa colocou em votagao a ratificacdo do
acordo aprovado na AGE do dia 19.07.2025, consubstanciado no Memorial de
Intencdes formalizado entre o condominio C.C.B.T e a FUNCEF, processo n°
0005001-56.2008.8.19.0203 em tramite na 3* Vara Civel Regional de Jacarepagua,
sendo 0 mesmo aprovado por unanimidade. A importancia recebida sera rateada
pela fracdo ideal de cada unidade e para recebimento devera ser obedecido os
seguintes critérios: néo estar inadimplente, conforme regra estabelecida na AGO
de 13/01/2024 e apresentar o titulo translativo de propriedade (ndo serdao
considerados documentos de carater obrigacional, instrumento particular).
Passando-se ao 5° e dltimo item da pauta, assuntos gerais, A Sra. Sindica pediu a

palavra para dizer que conforme solicitagao da assembleia anterior foi feito novo projeto

de iluminagéo no térreo, 0 que trouxe um aspecto muito melhor ao local. A pedido foi
estipulado novo local para as motos estacionarem na garagem, o antigo local deixava
muito vulneravel e poderia causar acidente. Fez questa@o de parabenizar a Sra. Soénia da
sala 317 € sua equipe que organizaram com muito carinho duas festas para o
condominio com o tinico objetivo de confraterniza¢ao, aproximar as pessoas ¢ fazer com
que pelo menos um dia pudéssemos ficar mais al/ggcs*l ,lgque os tempos tem sido de

dificuldade, As festas foram excelentes para of. condomrr};o e nao houve nenhuma
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despesa para o condominio, sendo disponibilizado somente o local e que ela contribyiy
como Célia e nao como sindica. Aproveitou para dizer que no ano passado passoy por
um momento pessoal muito delicado e triste, fazendo questao de agradecer a todos og
condéminos que lhe consolaram e a sua familia de maneira tio carinhosa, estendendo
aos nossos colaboradores que considera como parceiros, que se reuniram para
homenagear a minha mae, aqui as coisas se misturam mesmo Sem querer O pessoal e
o profissional. Assim ela agradece em seu nome e em nome de sua familia por toda
solidariedade e carinho demonstrados. E ndo havendo mais nada a ser tratado, o
Presidente da mesa encerrou os trabalhos asl 1h50min, mandando lavrar a presente

ata que vai assinada por ele, pela Sindica e pela secretaria.

Sindica:

Presidente: g e
JO A COELHO

Secretaria: JXD’VWW’M

g 2° OFICIO DE TITULOS E DOCUMENTOS

SR REGISTRC 088955AA242713
B8 1174324 ~EFBP73127PVI
% Certifico e dou fé que o presente

ANA KARINA O. M DE MORAES o P
¥ Oficial R-Publicos 1.
0 NBeoder Jud.-TIERI M
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ANEXO 1

Excelentissimo Senhor Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca Regional de Jacarepagua —

Estado do Rio de Janeiro.
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Ref.: Processo n®: 0005001-56.2008.8.19.0203.

FUNDAGAO DOS ECONOMIARIOS FEDERAIS — FUNCEF, doravante denominada
“EUNCEF” e CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL BARAO DA TAQUARA, doravante denominado
“CONDOMINIO”, partes jé qualificadas nos autos em epigrafe, vém, respeitosamente, a presenca
de Vossa Exceléncia, por seus procuradores, no melhor interesse de suas representadas e visando
a solug3o definitiva e consensual do litigio, transigir e firmar o presente ACORDO, com a anuéncia
da interveniente RA IMOVEIS E AUTOMOVEIS LTDA, doravante denominada “COMPRADORA”,

devidamente qualificada na Cldusula Segunda, nos seguintes termos € condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS CONSIDERAGOES.

CONSIDERANDO que as partes FUNCEF e CONDOMINIO litigam nestes autos desde o ano de 2008,
discutindo débitos condominiais atribuidos ao IMOVEL de propriedade da FUNCEF, consistente na

Loja "D", do Centro Comercial Bardo da Taquara, situada na Avenida Nelson Cardoso, n? 1149,

Taquara, Jacarepagud, Rio de Janeiro/R), Matricula n2 90.099 do 92 Oficio do Registro de Iméveis

da Capital/RJ.

CONSIDERANDO que, apés longa tramitagdo processual, realizagdo de pericia contabil e

apresentacdo de impugnagdes pelas partes, subsistem divergéncias quanto a exata extensdo e

composigdo do débito condominial, recomendando-se a busca de solugdo consensual que reduza

incertezas, mitigue riscos processuais e restabeleca previsibilidade as relacdes juridicas;
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CONSIDERANDO que 0 CONDOMINIO, reunido em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
19.07.2025, autorizou, por unanimidade dos presentes, as tratativas para celebrac3o de acordo

judicial visando a extingdo definitiva da demanda;

CONSIDERANDO que a aproximacdo entre CONDOMINIO e COMPRADORA decorreu de tratativas
diretas nas quais se identificou a conveniéncia da reativacdo comercial do IMOVEL, atualmente

desocupado, resultando em proposta encaminhada a FUNCEF em 02/12/2025;

CONSIDERANDO que a FUNCEF, por meio de deliberacdo de sua Diretoria Executiva,
consubstanciada na RESOLUGAO N2 153, DA ATA Ne 2093, de 19/12/2025 a 23/12/2025, aprovou
a celebragdo do presente acordo judicial e a subsequente alienagdo do IMOVEL, atribuindo
competéncia 3 Diretoria de Investimentos (DIRIN), por intermédio da Geréncia de Imdveis
(GEIMO), e a Presidéncia (PRESI), por meio da Geréncia Juridica (GEJUR), para adotarem as

providéncias necessdrias 3 execucdo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;

CONSIDERANDO que a FUNCEF possui interesse institucional na alienagdo do IMOVEL 3

COMPRADORA, a qual declarou interesse firme na aquisi¢do, comprometendo-se a assumir todas

as obrigacBes futuras relativas 3 unidade;

CONSIDERANDO que a composi¢do amigdvel se mostra benéfica a todos os envolvidos, permitindo
simultaneamente: (i) a solugdo definitiva do litigio judicial; (ii) a alienacdo do IMOVEL pela FUNCEF;
(i) a quitacso integral dos débitos condominiais pretéritos; e (Iv) o estabelecimento de nova

relagdo condominial estavel e sustentavel entre COMPRADORA e CONDOMINIO;

CONSIDERANDO que 3 Operacdo coordenada entre CONDOMINIO, FUNCEF e COMPRADORA

assegura seguranca jurfdica, auséncia de litigios futuros e total alinhamento entre composigdo
Judicial, pagamento, alienacio e nova relagdo condominial; e
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CONSIDERANDO que as partes reconhecem a conveniéncia e oportunidade da solugdo consensual
para encerramento definitivo da controvérsia, com vantagens reciprocas e eliminagdo dos riscos e

incertezas inerentes ao prosseguimento do litigio.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS PARTES.

2.1. FUNDAGCAO DOS ECONOMIARIOS FEDERAIS — FUNCEF, entidade fechada de previdéncia
complementar, inscrita no CNPJ n? 00.436.923/0001-90, com sede no SCN, Quadra 02, Bloco A,
Ed. Corporate Financial Center, 132 andar, Brasilia/DF, representada nos termos do seu Estatuto
Social, legitima proprietéria do imdvel correspondente a Loja "D" do Centro Comercial Bardo de
Taquarg, situada na Avenida Nelson Cardoso, n? 1149, Taquara, Jacarepagud, Rio de Janeiro/RJ,
matricula n? 90.099, do 92 Oficio do Registro de Imdveis da Capital/RJ, doravante denominada

simplesmente “FUNCEF”.

2.2. CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL BARAO DA TAQUARA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n? 28.676.013/0001-02, com sede na Av. Nelson Cardoso n2 1.149, Taquara,
Jacarepagus, Rio de Janeiro/RJ, representado por sua Sindica, Celia Regina Palma Braga da Silva,
devidamente autorizada pela Assembleia Geral Extraordindria realizada em 19.07.2025, doravante

denominado simplesmente “CONDOMINIO”.

2.3. RA IMOVEIS E AUTOMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ ne
51.392.201/0001-12, com sede na R. da Alfandega n? 108, sala 803, Centro, Rio de Janeiro/RJ,
representada por sua administradora Roberta Aimeida de Medeiros da Silva, na qualidade de
terceira interessada e futura adquirente do imével de propriedade da FUNCEF cujo débito

condominial é objeto deste acordo, doravante denominada “COMPRADORA".

CLAUSULA TERCEIRA ~ DO OBJETO DO ACORDO.

3.1. O presente acordo tem por objeto a composicdo amigavel e definitiva do litigio travado nestes
autos, mediante o pagamento, pela FUNCEF ao CONDOMINIO, do valor adiante estipulado, que
quitard integralmente todos os débitos condominiais pretéritos relacionados ao imével
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correspondente & Loja "D" do Centro Comercial Bardo de Taquara, situada na Avenida Nelson
Cardoso, n? 1149, Taquara, Jacarepagud, Rio de Janeiro/RJ, matricula n2 90.099 do 92 Oficio do
Registro de Imdveis da Capital/RJ, ao qual é atualmente atribuida fracdo ideal de 0,318284 do
terreno, incluindo o direito de uso de 52 vagas de garagem localizadas no subsolo, cada uma com

fracio ideal de 0,000213 do terreno, doravante denominado simplesmente “IMOVEL”.

3.2. O acordo contempla, ainda, a alienagdo do IMOVEL pela FUNCEF 38 COMPRADORA, a definicdo
de perfodo de transigdo com fixagdo temporaria de cota condominial diferenciada, a realizagdo de
estudos técnicos para revisdo das fragdes ideais e o estabelecimento de nova relagdo condominial

entre COMPRADORA e CONDOMINIO.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DA COMPOSICAO E FORMA DE QUITAGAO.

4.1. As partes ajustam que o valor total e definitivo para quitagdo integral de todos os débitos
condominiais do IMOVEL, vencidos e exigiveis até a data do efetivo pagamento, corresponde a

RS58.000.000,00 (cinquenta e oito milhdes de reais).

Pardgrafo primeiro. O valor estabelecido no caput desta cldusula quitard, de forma plena, ampla,
geral, irrevogdvel e irretratdvel, todos e quaisquer débitos do IMOVEL anteriores 3 data do

pagamento, incluidos, sem qualquer limitagdo:

a) cotas condominiais ordindrias e extraordinérias vencidas e ndo pagas;

b) multas moratérias, juros de mora e demais encargos de qualquer na

c) diferencas de rateio, ajustes de contas e acertos de valores;
d) despesas condominiais acessérias de qualquer espécie;
e) custas processuais, despesas processuais e honordrios periciais;

f) honorérios advocaticios de qualquer natureza, sejam contratuais, sucumbenciais
ou arbitrados judicialmente.

Paragrafo segundo. A quitacio ora pactuada & integral e definitiva, eliminando toda e qualquer

Prétensdo, direito, 8640 ou razdo, presente ou futura, que 0 CONDOMINIO possa ter em face da
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FUNCEF referente ao IMOVEL e ao perfodo anterior & data do pagamento, constituindo plena, rasa

I

e irrevogavel quitagdo para todos os fins de direito.

Parégrafo terceiro. Fica expressamente consignado que o valor da composi¢do judicial ora
estabelecido possui natureza juridica de quitagdo do débito condominial pretérito, ndo guardando
qualquer relagdo com o valor de mercado do IMOVEL ou com o preco de sua alienagdo, os quais
constituem operagdes autdnomas e independentes regidas por critérios préprios de avaliagdo e
negociagdo entre FUNCEF e COMPRADORA, sem qualquer ingeréncia, participagdo ou anuéncia do
CONDOMINIO.

42. O pagamento do valor estabelecido nesta Cldusula serd efetuado pela FUNCEF ao
CONDOMINIO no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data da homologag3o judicial do

presente acordo pelo Juizo competente.

Paréagrafo primeiro. O pagamento serd realizado mediante Transferéncia Eletrénica de Disponivel

s 57 S e e SRS
(TED), o qual serad efetuado na conta corrente de n? 17685-0, ag

titularidade CONDOMINIO.

Parégrafo segundo. O CONDOMINIO, no prazo méximo de 2 (dois) dias Uteis contados do

recebimento do pagamento, emitird em favor da FUNCEF:

a) recibo de quitacdo geral, plena, rasa e irrevogdvel de todos os débitos
condominiais objeto deste acordo;

b) certiddo negativa de débitos condominiais relativos ao IMOVEL, referente a todo
o periodo anterior a data do pagamento;

¢) declaragdo de quitagdo integral para fins de registro junto ao Oficio de Registro
de Imdveis competente,

Parégrafo terceiro. A homologagdo judicial do presente acordo constitui condicio suspensiva para

a exigibilidade de qualquer obrigagdo pecunidria aqui prevista, de forma que, enquanto n3o
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sobrevier decisao judicial homologatdria com transito em julgado ou com eficdcia de titulo

executivo, nenhuma das obrigagdes de pagamento produziré efeitos.

CLAUSULA QUINTA — DA ALIENAGAO DO IMOVEL A COMPRADORA.

5.1. A FUNCEF procederd a alienagdo do IMOVEL 8 COMPRADORA por meio de escritura publica de

compra e venda, pelo prego certo e ajustado de RS 3.300.000,00 (trés milhoes e trezentos mil

reais), que devera ser pago pela COMPRADORA a FUNCEF no ato da assinatura da escritura de

compra e venda.

Paragrafo primeiro. O valor de alienagdo estabelecido no caput desta clausula constitui operagao
autdbnoma e independente do valor da composigao judicial previsto na Clausula Quarta, nao

havendo qualquer vinculagdo, compensacado, confusdao ou relacdo de dependéncia entre tais

valores, que possuem naturezas juridicas e finalidades completamente distintas.

Paragrafo segundo. A COMPRADORA compromete-se a efetuar o pagamento integral e a vista do
valor de RS 3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil reais) na data da assinatura da escritura
publica de compra e venda, mediante Transferéncia Eletronica de Disponivel (TED), a qual sera
efetuada na conta corrente de n2 000577059353-5, agéncia n2 4255-5, operagao 1292, Banco

Caixa Econémica Federal, de titularidade da Fundacdo dos Economidrios Federais.

Paragrafo terceiro. O CONDOMINIO, desde j4 e para todos os fins de direito, obriga-se a:

a) ndo opor qualquer obstéculo, ébice, embargo ou Impedimento 3 alienacdo do
IMOVEL pela FUNCEF 3 COMPRADORA,;

D) emitir, no prazo méaximo de 3 (trés) dias Uteis contados da solicitacdo da FUNCEF
ou da CF)MPRADORA, todas as certiddes, declaragdes, comprovantes e documentos
NECEssarios a lavratura da escritura publica de compra e venda e 30 posterior

registro da transferéncia de iedade j (i - .
propriedade junto ao Oficio de Regist :
competente: de Registro de Imdveis

C) tr)econhec:er expressamente a plena, legitima e exclusiva propriedads da FUNCEF
sobre 0 IMOVEL até 3 transmissdo definitiva da Propriedade 8 COMPRADORA:
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d) estabelecer com a COMPRADORA, a partir da transmiss3o da propriedade,

regular relagdo condominial pautada pela boa-fé, cooperacdo mutua e estrita
observancia da Convengdo de Condominio e do Regimento Interno.

Paragrafo quarto. A COMPRADORA, na qualidade de terceira interessada/interveniente e futura

adquirente do IMOVEL, desde j4 e para todos os fins de direito, compromete-se a: FEen

a) assumir integralmente todas as obrigagdes condominiais futuras relativas ao

IMOVEL, a partir da efetiva transmiss3o da propriedade registrada no Oficio de B
Registro de Imdveis competente;

b) cumprir rigorosamente todas as obrigaces decorrentes do uso adequado,
regular e conforme ao destino do IMOVEL:

Y

c) observar fielmente a Convengao de Condominio, o Regimento Interno e demais

normas condominiais aplicdveis, sujeitando-se as sancdes previstas em caso de
descumprimento;

d) arcar pontualmente com todas as responsabilidades operacionais, fiscais, |

tributarias, administrativas e de qualquer outra natureza posteriores a transmiss3o
da propriedade;

e) manter rigorosamente em dia o pagamento das cotas condominiais ordinarias e

extraordinarias que vierem a ser fixadas e de todas as demais obrigacdes
condominiais;

f) formalizar a aquisicdo do IMOVEL mediante outorga da escritura publica de
compra e venda, no periodo compreendido entre a homologacdo judicial do acordo
e anteriormente ao pagamento a ser realizado pela FUNCEF ao CONDOMINIO,
reconhecendo que tal aquisigdo constitui compromisso firme, irrevogavel e
indispensavel a execu¢do das obrigagbes previstas neste Acordo.

Paragrafo quinto. A partir da lavratura da escritura publica de compra e venda e do pagamento
integral do prego, a FUNCEF ficara integral, plena e definitivamente liberada de quaisquer
encargos, obrigagées, responsabilidades e deveres futuros relacionados ao IMOVEL, inclusive de
natureza condominial, fiscal, tributdria, administrativa ou de qualquer outra espécie,
independentemente do momento do registro da transmissao no Oficio de Registro de Imdveis
competente, sendo certo que eventuais atrasos no registro Nao poderao ser opostos & FUNCEF ou

gerar-lhe qualquer responsabilidade.




Paragrafo sexto. O CONDOMINIO ndo possui qualquer ingeréncia, participagdo ou interesse na
negociac3o do prego de venda do IMOVEL entre FUNCEF e COMPRADORA, tampouco na definigdo
das condicBes de pagamento, forma de quitagdo ou quaisquer outros termos da compra e venda,

constituindo tal negociacdo operagdo auténoma e independente do presente acordo judicial.

CLAUSULA SEXTA — DA FRAGAQ IDEAL, PERIODO DE TRANSIGAO E ESTUDOS TECNICOS.

6.1. Pelo periodo de 3 (trés) meses contados da data do efetivo pagamento previsto na Clausula
Quarta, a cota condominial mensal relativa ao IMOVEL serd fixada no valor fixo de RS 120.000,00
(cento e vinte mil reais), independentemente da fragdo ideal atualmente atribuida a unidade no

memorial de incorporagdo ou na convengao de condominio.

Pardgrafo primeiro. Durante o periodo de transigdo estabelecido no caput desta cldusula, o
CONDOMINIO e a COMPRADORA, sem qualquer participagdo, ingeréncia, responsabilidade ou 6nus
para a FUNCEF, conduzirdo estudos técnicos especializados voltados a revisdo, adequagdo e
eventual correcdo das fragbes ideais de todas as unidades autdnomas do condominio, inclusive e

especialmente do IMOVEL.

Paragrafo segundo. Os estudos técnicos a que se refere o parégrafo anterior dever3o ser realizados
por profissionais legalmente habilitados e tecnicamente qualificados (engenheiros, arquitetos,
topdgrafos), abrangendo levantamentos arquitetdnicos completos, levantamentos topograficos,
afericdo precisa de metragens, identificago de reas privativas e de uso comum, bem como todos

os demais elementos técnicos e juridicos necessarios a correta apuracio das fragdes ideais de solo
e de partes comuns.

Paragrafo terceiro. Os custos e despesas relacionados aos estudos técnicos ser3o rateados entre o

CONDOMINIO e a COMPRADORA, na forma e propor¢do que entre si acordarem, ficando

expressamente consignado que a FUNCEF n3o arcard com Qualquer custo, despesa ou Onus
relacionado a tais estudos,

T o e e P ] P A
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Paragrafo quarto. Concluidos os estudos técnicos e apresentados os respectivos laudos e
pareceres, o CONDOMINIO fixard a nova cota condominial do IMOVEL com base nos parametros
técnicos efetivamente apurados e consubstanciados nos pareceres técnicos apresentados,

mediante deliberacdo em assembleia geral convocada especificamente para tal fim.

Paragrafo quinto. Na hipétese de divergéncia entre o CONDOMINIO e a COMPRADORA quanto aos
resultados dos estudos técnicos, 3 metodologia empregada, aos critérios de célculo das fragbes
ideais ou a fixagdo da nova cota condominial, as partes CONDOMINIO e COMPRADORA
convencionam que a controvérsia serd definitivamente resolvida por arbitragem administrada pelo
Centro Brasileiro de Mediac3o e Arbitragem (CBMA), por Tribunal Arbitral composto por arbitro
Unico nomeado nos termos do Regulamento daquela instituicdo, ficando expressamente
consignado que a FUNCEF ndo participard do procedimento arbitral nem assumira qualquer 6nus,
custo, despesa ou responsabilidade decorrente dos novos valores apurados ou de eventual conflito

relacionado a frag3o ideal ou a cota condominial.

Paragrafo sexto. A FUNCEF n3o possui e ndo assumird qualquer responsabilidade sobre a realizagdo
dos estudos de frac3o ideal, sobre a nova cota condominial a ser fixada apSs o periodo de transigdo
estabelecido no caput desta cldusula, ou sobre eventuais divergéncias, conflitos ou litigios entre
CONDOMINIO e COMPRADORA relacionados a tais questdes, ficando a FUNCEF integralmente
alheia e estranha a tais matérias e isenta de qualquer responsabilidade ou 6nus a partir do

pagamento previsto na Cldusula Quarta e a celebragdo da escritura publica de compra e venda do

IMOVEL.

CLAUSULA SETIMA — DA ANUENCIA DA TERCEIRA INTERESSADA.

7.1. A COMPRADORA, na qualidade de terceira interessada/Interveniente e futura adquirente do
IMOVEL, declara ter pleno, integral e pormenorizado conhecimento de todos os termos, condigdes,
cldusulas e obrigacdes do presente acordo, manifestando sua integral, expressa e irrevogavel

concordancia e anuéncia com todas as disposigdes aqui estabelecidas.
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i Pardgrafo tnico. A COMPRADORA compromete-se a cumprir fiel e pontualmente todas as
1‘ e i obrigagdes que |lhe sdo atribuidas no presente acordo, especialmente aquelas previstas na Cldusula
i 1 Quinta, pardgrafo segundo, e na Clausula Sexta, pardgrafos primeiro, segundo, terceiro, quarto e
{i quinto e sexto, declarando possuir plenas condigdes financeiras, técnicas, operacionais e juridicas

ol para adquirir o IMOVEL e assumir todas as obrigacdes condominiais futuras.

- 7.2. A COMPRADORA declara ter pleno conhecimento do estado de conservagdo, ocupagio e
ks caracteristicas fisicas do IMOVEL, renunciando expressamente a qualquer reclamacdo futura
o fundamentada em vicios aparentes, vicios redibitérios, diferengas de metragem, estado de

—_— conservacao, adequagdo as posturas municipais ou quaisquer outras caracteristicas do bem.

e CLAUSULA OITAVA - DA RENUNCIA RECIPROCA E QUITACAO AMPLA.

o 8.1. Mediante o pagamento integral do valor previsto na Cldusula Quarta, CONDOMINIO e FUNCEF
= concedem-se, mutuamente, quitac3o plena, ampla, geral, irrevogével e irretratével de todos e
quaisquer débitos, obrigacdes, direitos, pretensdes, acles e razdes existentes entre si,

relacionados ao IMOVEL e a0 periodo anterior a data do pagamento.

Parégrafo primeiro. As partes renunciam expressa, inequivoca e irrevogavelmente a quaisquer
i direitos, pretensdes, acdes, razdes ou fundamentos, de qualquer natureza ou espécie, judiciais ou

L extrajudiciais, presentes ou futuras, relacionadas aos fatos, débitos e obrigagdes objeto deste

b acordo, referentes ao periodo anterior ao pagamento.

et Parégrafo segundo. O presente acordo constitui transacdo nos termos dos artigos 840 e seguintes
Vit 9o Cdigo Civil, importando em quitacdo integral e extingdo de todas as obrigagdes anteriormente

— eristentes entre FUNCEF e CONDOMINIO relacionadas ao IMOVEL e a0 periodo anterior ao
pagamento.

- P
} aragrafo terceiro, As partec declaram expressamente que n3o possuem qualquer outra

pendéncia, débito, ' PR
bito, erédio, Pretensdo, agéo ou razdo, judicial oy extrajudicial, entre si, relacionada
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as quais ficam

a0 IMOVEL, além daquelas que constituem objeto do presente acordo,

integralmente quitadas mediante o0 pagamento ora pactuado.

CLAUSULA NONA — DA EXTINGAO DO PROCESSO E CUSTAS PROCESSUAIS.

9.1. As partes reconhecem que O presente acordo constitui transagdo vélida e eficaz, nos termos

dos artigos 840 e seguintes do Cédigo Civil, sendo apto a pér fim de forma definitiva ao litigio,
o de sua homologag&o judicial, o processo seja desde

7, inciso Ill, alinea “b”, do Codigo de

razdo pela qual requerem que, por ocasia
logo extinto com resolugdo do mérito, nos termos do artigo 48
Processo Civil, ficando a eficacia plena da quitagdo condicionada ao efetivo cumprimento das

obrigac®es aqui ajustadas, em especial a0 pagamento previsto na Clausula Quarta.

Parégrafo primeiro. As partes FUNCEF e CONDOMINIO, desde ja e para todos os fins de direito,
renunciam expressa, inequivoca e irrevogavelmente ao direito de recorrer da decisdo judicial que
vier a homologar o presente acordo, bem como a qualquer prazo recursal aplicavel, nos termos do
artigo 1.000 do Cdédigo de Processo Civil, de modo a viabilizar a imediata certificagdo do transito

em julgado da sentenca homologatéria e possibilitar o célere cumprimento das obrigagGes

pactuadas.

paragrafo segundo. A partir da data da homologag3o judicial deste acordo, iniciar-se-a o prazo de
20 (vinte) dias, durante o qual qualquer das partes poderd apresentar, de forma fundamentada,
eventual comunicagdo de descumprimento das obrigacBes aqui assumidas, hipotese em que o

Juizo poderd adotar as medidas cabiveis em sede de cumprimento de sentenga, sem reabertura

da lide j& composta.

parégrafo terceiro, Decorrido o prazo referido no pardgrafo anterior sem manifestagdo de
inadimplemento, considerar-se-do  definitivamente adimplidas as obrigacdes pactuadas

’
operando-se 23 quitacdo plena, geral e irrevogdvel entre as partes, permanecendo 0 processo

arquivado com baixa na distribuigdo.
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paragrafo quarto: Cada parte arcard integralmente com os honorérios sucumbenciais e contratuais
de seus respectivos patronos, ficando integralmente compensadas as verbas sucumbenciais de

qualquer natureza, as quais ficam abrangidas pela quitagdo ampla prevista na Cldusula Quarta,

paragrafo primeiro.

Parégrafo quinto: Na hipdtese de a extingdo do processo ocorrer com determinagdo de
recolhimento de custas remanescentes, preparo ou quaisquer outras despesas processuais, as
partes FUNCEF e CONDOMINIO desde j& se comprometem a ratear e efetuar o respectivo
recolhimento no prazo legal, sob pena de suspensdo do processo de extingdo até a devida

regularizagao.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSIGOES GERAIS.

10.1. O presente acordo é fruto da vontade livre, consciente, informada e reciproca das partes,
celebrado em estrita observancia dos principios da boa-fé objetiva, da autonomia da vontade, da

economia processual e da efetividade da jurisdicdo.

10.2. As partes declaram expressamente que o presente acordo ndo implica reconhecimento de
procedéncia ou improcedéncia das pretensdes deduzidas nos autos, nem constitui confissdo de
divida ou reconhecimento de culpa ou responsabilidade, mas tdo somente solugdo consensual do

litigio com vantagens e concessoes reciprocas.

10.3. Este acordo constitui o dnico, integral e definitivo entendimento entre as partes no que se
refere ao objeto tratado, substituindo e revogando todos os entendimentos, negociagdes,

Propostas, minutas e acordos anteriores, escritos ou verbais, relacionados 3 matéria aqui
disciplinada.

10.4. Qualquer alteracso, modificago, aditamento ou supresso das disposi¢des deste acordo
deverd ser formalizada por escrito e assinada por todas as Partes, com posterior submiss3o a0

Juizo para homologag8o, sob pena de ineficicia e invalidade.
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10.5. As partes reconhecem e declaram que tiveram ampla oportunidade de consultar seus
advogados, analisar detidamente os termos e condigdes deste acordo, esclarecer todas as duvidas
existentes e avaliar as vantagens e desvantagens da composigdo, celebrando o presente

instrumento de forma consciente, voluntaria e informada.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOS REQUERIMENTOS FINAIS.

Diante do exposto, requerem as partes a Vossa Exceléncia:

a) a HOMOLOGAGAO do presente acordo judicial, nos termos do artigo 487, inciso
I1l, alinea "b", do Cédigo de Processo Civil, com a consequente extingdo do processo
com resolugdo de mérito;

b) que seja certificado nos autos o transito em julgado da sentenga homologatdria
para fins de constituicdo do termo final da condigdo suspensiva prevista na Clausula
4.2, paragrafo terceiro, e consequente exigibilidade das obrigagbes de pagamento;

c) que seja determinada a intimagdo das partes para cumprimento do acordo nos
prazos estabelecidos;

d) que, apds o cumprimento integral das obrigagdes previstas neste acordo e o
decurso do prazo estipulado na Cldusula Nona, paragrafo terceiro, seja o processo
arquivado definitivamente, com baixa na distribuigao.

Termos em que,
Pede deferimento.
Rio de Janeiro/RJ, 6 de janeiro de 2026.

CELIA REGINA PALMA BRAGA DA SILVA
Data: 06/01/2026 10:15:21-0300
verifique em https://validac.iti. gov.br

Célia Regina Palma Braga da Silva.

OAB/RJ n2122.214

Sindica C.C.B.T ;M mors ”“?""“‘*W';
m‘:lﬂz:::mﬂirwu mommm.(wu

ELIANE OLIVEIRA COELHO JOAO BAPTISTA COELHO

OAB/RJ n? 85.940 OAB/RJ n® 17.686

Adyogada do CONDOMINIO Advogado do CONDOMINIO
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LUIZ RODRIGUES

JOSE RICARDO PONTES BORGES
CPF: 239.878.393-68
Presidente da FUNCEF
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Documento assinado digiatmente

. ROBERTA ALMEIDA DE MEDEIROS DA SILVA
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ROBERTA ALMEIDA DE MEDEIROS DA SILVA
CPF: 079.958.037-61
Administradora da COMPRADORA

LUIZ RODRIGUES WAMBIER
OAB/RJ n® 181.232
Advogado da FUNCEF
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